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DEVELOPMENT

BUDOWA BUDYNKOW WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI
PODZIEMNYMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA ~ TECHNICZNA  WE
WROCLAWIU PRZY UL. STARGARDZKIEJ.

DZ. NR 11/1, 11/2, AM2, OB. GADOW MALY, WROCLAW

ZAEACZNIK 0.
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J

INWESTOR

NUTIT ESTATE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
ul. Wadowicka 3C, 30-347, Krakow, Polska

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

MPP Architektura

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

(dawniej MPP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.)
ul. Podwale 61/1, 50-010 Wroctaw

AUTORZY
Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,

Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowinska,
Marta Wolak
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Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej
budynki wielorodzinne wraz z garazami podziemnymi,
niezbednym zagospodarowaniem oraz uzbrojeniem
terenu, zlokalizowanej przy ulicy Stargardzkiej we
Wroctawiu (dz. nr 11/1, 11/2, AM2, ob Gaddw Maty,
Wroctaw).

08.2026

KUA

Zamierzenie planowane jest do realizacji w trybie ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (dalej specustawa).

MPP

Niniejsze opracowanie powstato na potrzeby ztozenia
whiosku dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestydji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych na terenie
Wroctawia.

Koncepcja w sposéb graficzny i tekstowy przedstawia
najwazniejsze zatozenia i informacje pozwalajgce oceni¢
skale zamierzenia, powigzania funkcjonalne, przestrzenne i
infrastrukturalne w skali miasta, relacje z bezposrednim
otoczeniem oraz w obrebie samej inwestydji, jakos¢ i
charakter projektowanych przestrzeni oraz rozwigzan
architektonicznych.

Realizacja inwestycji w oparciu o uchwate o lokalizagji
inwestycji mieszkaniowej umozliwi wykorzystanie
uzbrojonych, dogodnie skomunikowanych, posiadajacych
dostep do szerokiego wachlarza ustug oraz przestrzeni
rekreacyjnych i terendw zielonych, rezerw w granicach
miasta w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
ograniczajac tym samym zjawisko ekspansji Wroctawia na
tereny podmiejskie. Inwestycja stanowi¢ zarazem bedzie
istotny krok w kierunku reintegracji zdegradowanych
przestrzeni poprzemystowych z tkankg miejska.

Zatozenie pod wzgledem funkgji, skali i kompozycji
urbanistycznej, nawigzuje do projektowanej sasiadujacej
od pétnocy inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 - ktérej
pierwsze etapy realizowane sg obecnie réwniez w oparciu
o uchwate o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej - tworzac
spojny, wzajemnie uzupetniajacy sie zespot urbanistyczny,
stanowigcy wartosciowe wypetnienie struktury miejskiej tej
czesci miasta.

O ile nie wskazano inaczej wszystkie artykuty, ustepy,
punkty przywotane w niniejszym opracowaniu odnosz3 sie
do Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.
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Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest przy ulicy
Stargardzkiej w dzielnicy Gadow Maty we Wroctawiu.
Potozony na dziatkach ewidencyjnych (dz. 11/1, 11/2)
obreb Gadéw Maty, AM2
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LOKALIZACJA PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest przy ulicy
Stargardzkiej w dzielnicy Gaddéw Maty we Wroctawiu.
Pofozony na dziatkach ewidencyjnych  (dz. 11/1, 11/2)
obreb Gadow Maty, AM2

Teren inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany  jest
pomiedzy dwoma zespotami zabudowy o charakterze
wielorodzinnej  (Pilczyce, Kuzniki) w  bezposrednim
sasiedztwie  tramwaju  oraz  zielonych  terendw
rekreacyjnych ( tereny nadrzeczne i zalewowe Slezy,
projektowany — Park  Gadowski).  Bezposrednio  nad
projektowana inwestycja znajduje sie teren
projektowanego osiedla Lotnicza 100.

LEGENDA

—— granica zewnetrzna opracowania
teren sasiedniej projektowanej inwestydji
mieszkaniowej Lotnicza 100

AUTORZY:

Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,
Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowiriska,
Marta Wolak

NUTIT REAL ESTATE

4 ' ;.3
/]

KUA 08.2026

MPP

2323_STARGARDZKA_WROCEAW



SYTUACJA NUTIT REAL ESTATE

V'TRU
o : _ 4
Teren planowanej inwestycji to obszar o pierwotnym

charakterze produkcyjnym. Obecnie taczy lekka produkcje %

z siedzibami hurtowni i powierzchnig magazynowa. Brak
zachowanej wartosciowej zabudowy historycznej.

Teren proponowanej inwestycji  charakteryzuje — sie
zabudowg o niskiej skali, w wiekszosci parterowych lub
jednopietrowych  budynkéw  przemystowo-handlowych,
otoczonych duzymi parkingami naziemnymi. Przestrzen ta
jest terenem dziafalnosci gospodarczej, dostepnym
wyfacznie dla klientdw. Funkgjonuje gtownie jako zaplecze
dla lekkiej produkgji oraz dziatalnosci hurtowej, a rozlegte
place parkingowe stuzg do obstugi  transportu
towarowego i klientéw biznesowych, nie oferujac zadnych
udogodnien publicznych dla okolicznych mieszkancow.

08.2026
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Ustapienie pierwotnej funkgji produkcyjnej na rzecz ustug

i handlu o niskim zageszczeniu przy tak dogodnym
potozeniu oraz dostepie do komunikacji miejskiej, stwarza
potencjat do lepszego wykorzystania tego terenu

i reintegragji go z otoczeniem i resztg miasta.
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Poszukujac wzorca urbanistycznego dla zadania, jakim jest m
zrealizowanie od podstaw zespotu mieszkaniowego,
odwotano sie do zatozen pobliskiego osiedla Kuzniki,
ktérego powstaniu niemal pot wieku temu towarzyszyty
podobne okolicznosci. Osiedle realizowano na uprzednio
niezainwestowanym obszarze, stanowigcym nieuzytek.
Miato miec jednak mase krytyczna, strukture przestrzenna
oraz wszelkie atrybuty infrastrukturalne i spoteczne
umozliwiajgce stworzenie autonomicznego od centrum
Wroctawia osrodka o lokalnym charakterze.

Idea kolonii
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Na analogicznych zatozeniach oparto koncepcje zespotu
przy ul. Stargardzkiej. Za kluczowe, oprocz rozwigzan
architektonicznych, uznano stworzenie harmonijnej,
spojnej przestrzeni, whasciwie zhierarchizowanej, z czytelna
gradadja stref publicznych i p&tprywatnych, zapewniajacej
warunki do rozwoju spotecznosci lokalnej w skali osiedla,
kwartatu, jak i budynku. Jej ramy wyznaczaja projektowane
budynki, spoiwo za$ stanowi zielen.

MPP

o

(<]

-
)

O\t
bl
auaa aﬂ aa

) s
3

P
Y 2
853

\
o

(z lewej) Osiedle-kolonia Kuzniki w latach 80-tych XXw.
(Zrédito.polska-org.pl)

(z prawej) Projektowana zabudowa w kontekscie zabudowy
osiedla Kuzniki
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Projekt ~ odpowiada na  zréznicowane  potrzeby m
uzytkownikdw, koncentrujgc sie przede wszystkim na
odzyskaniu przestrzeni, ktéra wczesniej byta niedostepna

ROZNORODNOSC

dla spotecznosci miejskiej. Zatozenie zaprojektowano z §
mysla o przysztych lokatorach, tworzac publiczne o
przestrzenie sprzyjajace pogtebianiu relacji sasiedzkich. ©
Centralnym elementem projektu jest zielony plac, ktéry
taczy caty obszar oraz stanowi najwazniejszy punkt osiedla
spajacy wszystkich mieszkancow. é
LEGENDA o
=
— granica zewnetrzna opracowania
teren sasiedniej projektowanej inwestydji
mieszkaniowej Lotnicza 100
_— zabudowa istniejaca na terenie sasiadujacym
potencjalny rozwoj zabudowy mieszkaniowej
na terenach sasiednich
1. tworzenie tkanki miejskiej 2. przestrzenie budujace spotecznos¢ osiedla 3. spdjna struktura zabudowy w kontekscie terendw sasiednich
Iny pl k [ )
‘ ;2&\8033/; ac i)vr:]enréjszjcika\i wnetrza kwartatow B zabudowa kwartatowa samodzielne bloki
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4. obstuga komunikacyjna 5. réznorodno$¢ przestrzeni "zielonych" 6. nadanie nowej uzytecznosci terenom poprzemystowym §
<
lica st dzk I " zadrzewiony centralny skwery/place 128 kwartald gg
HmE Uulica stargarazka ulica wewnetrzna p\ac osied\owy o mmejszej skali wnetrza kwartarow S
m\
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/) zelony plac zabaw zielen izolacyjna IS
N
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Projektowane zatozenie harmonijnie wspdtgra z uktadem
zabudowy proponowanym przez sasiadujace inwestycje.
Budynki  zawierajg  zréznicowane  typy  mieszkan,
dostosowane do potrzeb réznych grup uzytkownikow.
Przestrzenie zostaly podzielone na strefy publiczne,
pStprywatne i prywatne, tworzac bogatg oferte rekreacyjng
i spoteczna.

Projekt znajduje sie w poblizu istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej, zardbwno miejskiej, jak i kotowej, co
zapewnia dogodne potaczenie z centrum miasta. W
miejscu dotychczas chaotycznym przestrzennie powstanie
atrakcyjna tkanka miejska, nawigzujgca do charakteru
'.‘ najblizszego otoczenia.
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1. Fuzja / Medusa Group / £6dz 2. Suzhou CIFI Easier Life Transparent Factory / SHUISHI

SRODEA: Architecture and Planning Corp / Suzhou AUTORZY:

7. https.//fuzja-echo.pl/mieszkania Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,
2. https.//www.aoya-hk.com/index.php?m=content&c=index&a=show&catid=55&id=1441 Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowinska,

Marta Wolak
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WEWNETRZNE WSPOLNE DZIEDZINCE
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SKWER OSIEDLOWY
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Przestrzen zostata wydzielona na poszczegdlne strefy
prywatnosci bez tworzenia fizycznych barier pomiedzy
nimi. Atrakcyjne przestrzenie publiczne wewnatrz osiedla
beda stanowi¢ miejsca spotkan dla lokalnej spotecznosci
oraz utatwia¢ nawigzywanie relacji sasiedzkich i budowanie
wspélnoty  osiedlowej.  Taki  sposéb  rozmieszczenia
zabudowy  wplywa pozytywnie na poczucie
bezpieczenstwa mieszkancow. Wewnetrzne  kwartaty
mieszkalne oferujg bardziej kameralne przestrzenie.
Sercem catego zatozenia jest zadrzewiony plac centralny,
ktory petni role integrujaca, stanowiac przestrzen dla
wszystkich mieszkancow osiedla.

WSPOEDZIELONE TARASY

CENTRALNY PLAC OSIEDLOWY

2. Park 'n’ Play / JAJA Architects / Kopenhaga
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1. Square Public et jardin (Bruxelles-capitale) 3. Quai de I'Aisne / La Compagnie du Paysage / Pantin
ZRODEA: AUTORZY:
7. https.//www.archdaily.com/884956/park-n-play-jaja-architect Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,
2. https.//brusselsarchitectureprize.be/en/project/public-square Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowinska,

3. https.//landezine-award.com/aisne-quay-quai-de-laisne Marta Wolak



1. Fuzja / Medusa éroup /‘té’c‘lz'
ZRODEA:

7. https;//www.medusagroup.pl/projekty/mieszkaniowe/fuzja-etap-1/
2. https://soa.archi/fr/architecture/project/lyon-girondins

2. Lyon Girondins / SOA / Lyon

POWIAZANIE Z SASIEDNIAZABUDOWA

ZALOZENIA PROJEKTOWE:

POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI

WEWNETRZNE DZIEDZINCE

ZROZNICOWANE
WYSOKOSCI BUDYNKOW

CENTRALNY PLAC OSIEDLOWY

Zabudowa projektowana jest w taki sposéb, aby
nawiazywac i taczy¢ sie z zatozeniem urbanistycznym
powstajgcym na sasiednich dziatkach. Takie rozwigzanie
pozwala stworzy¢ przestrzenie wspdlne i wnetrza
urbanistyczne pomiedzy oddzielnymi inwestycjami.
Zabudowa przyjmuje dwie formy: budynkéw na ksztatt
litery C oraz budynkéw desek. Od strony pétnocnej
kwartaty otwieraja sie na siebie.

Zroznicowanie wysokosci budynkéw w  obrebie catego
zatozenia pozwala na lepsze doswietlenie wnetrz i
uatrakcyjnia przestrzen.

AUTORZY:

Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,
Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowiriska,
Marta Wolak
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Projektowany  teren  znajduje sie w  dobrze
skomunikowanej czesci miasta, co zapewnia tatwy dostep
do kluczowych punktéw infrastruktury. Nowa droga i
Sciezka rowerowa wiacza osiedle w istniejacg sie¢
komunikacyjna, utatwiajac poruszanie sie zaréwno
pieszo, jak i rowerem. Parkingi samochodowe
zlokalizowane na kondygnacjach podziemnych pozwolg
na ograniczenie ruchu kotowego na powierzchni, co
sprzyja bezpieczenstwu i komfortowi mieszkancédw.

Bliskos¢  komunikacji  miejskiej zapewnia  szybkie
potaczenie z centrum miasta, a dogodna lokalizacja
wzgledem lotniska umozliwia fatwy dostep do transportu
lotniczego. Planowany ciag pieszy przechodzacy przez
teren inwestycji bedzie taczyt pobliskie strefy zielone,

wzmacniajagc integracje przestrzenng i rekreacyjng
okolicy.
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1. Stacja kolejowa Kuzniki / Wroctaw 2. Girondins Development Area / BASE Landscape Architecture / Lyon

ZRODEA: AUTORZY:

7. https://polska-org.pl/4613173,foto.html Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,

2. https.//landezine.com/girondins-development-area-lyon-by-base/ Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowinska,

Marta Wolak
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ZIELONE WEWNETRZNE DZIEDZINCE

ZIELONY PLAC ZABAW
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Planowane nasadzenia z wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw roslin stworzg przyjazny ekosystem dla catego
osiedla, sprzyjajacy lokalnej faunie i florze. Projekt
uwzglednia dziatania ograniczajace negatywny wptyw
zabudowy na $rodowisko, takie jak retencjonowanie wody
opadowej i minimalizacja efektu miejskich wysp ciepfa.
Analiza dendrologiczna pozwolita na zachowanie jak
najwiekszej liczby istniejacych drzew, co wzbogaca
krajobraz i wspiera bior6znorodnos¢. Centrum catego
osiedla stanowi zielony zadrzewiony plac.

Zielone dachy zwiekszaja powierzchnie terendw zielonych,
poprawiajgc mikroklimat osiedla. Geste nasadzenia od
strony  skrzyzowania  stanowiag  naturalng  bariere
ZADRZEWIONY CENTRALNY PLAC OSIEDLOWY akustyczng, oddzielajacg budynki od ulicy i zwiekszajac

komfort mieszkancow.

ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI PRZEPUSZCZALNEJ:
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2. Housing Steinwies- Irisstrasse /Edelaar Mosayebi Inderbitzin
Architekten AG / Zurych

3. Quai de I'Aisne / La Compagnie du Paysage / Pantin

ZRODEA: AUTORZY:
7. https.//divisare.com/projects/489736-a-samuel-delmas-thibaut-voisin-day-nursery-and-games-library Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,
2. https.//landezine.com/housing-steinwies-irisstrasse/ Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowinska,

3. https.//landezine-award.com/aisne-quay-quai-de-laisne Marta Wolak
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Przywrécenie  obszarom  zdegradowanym  wartosci
uzytkowych i zagospodarowanie terenow
poprzemystowych, — dotychczas  niedostepnych  dla
spotecznosci  miejskiej,  pozwala  na  ozywienie
zaniedbanych fragmentéw miasta. Tworzenie nowych
przestrzeni  publicznych,  powiazanych  z istniejaca
infrastruktura i tkanka miejska, sprzyja integracji spotecznej
oraz podnosi jakos¢ zycia mieszkancow. Projekt stawia na
zrownowazony rozwdj, taczac  funkcje rekreacyjne,
spoteczne i ekologiczne, co przyczynia sie do rewitalizacji i
wzmacnia tozsamos¢ lokalnych spotecznosdi,
przeksztatcajac tereny poprzemystowe w tetnigce zyciem
przestrzenie miejskie.

2323_STARGARDZKA_WROCEAW

3. The ing's Cross Pond Club / Townshend Landscape Architects / Lndyn

ZRODEA: AUTORZY:
7. https://landezine.com/lewis-cubitt-park-by-townshend-landscape-architects/ Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,
2. https.//www.fakt.pl/wydarzenia/polska/lodz/fuzja-w-lodzi-otworzyla-ogrody-anny-i-wciaz-remontuje-kompleks-bylych-zakladow-karola/bv5c8gt Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowinska,

3. https.//landezine.com/lewis-cubitt-park-by-townshend-landscape-architects/ Marta Wolak



ANALIZA HISTORYCZNA
OKOLICE DAWNEGO ZAKtADU PILMET

Teren miedzy ul. Lotnicza a linia kolejowa nr 349,
potozony na pograniczu Gadowa Matego i Kuznik,
pierwotnie nalezat do wsi Schmiedefeld i przez wieki
funkcjonowat jako obszar folwarczny. W drugiej potowie
XIX wieku okolica zaczefa sie stopniowo urbanizowac i
industrializowa¢, gtéwnie dzieki biegnacej w poblizu linii
kolejowej.

Na poczatku XX wieku, w poblizu planowanej inwestycji,
powstat zespdt budynkdw zaktadu remontowego taboru
kolejek  waskotorowych ~ Orenstein ~ und  Koppel
Aktiengesellschaft fur Feld und Kleinbahnbedarf, ktéry po
1945 roku przeksztatcono w Fabryke Maszyn Rolniczych
PILMET. Zespét ten zostat wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow. W poblizu terenu inwestycji znajduje sie
rowniez zbiornik wodny, ktéry znaczaco zmniejszyt sie w
poréwnaniu do archiwalnych zdje¢ z poczatku XX wieku.

Tereny ponizej linii kolejowej pierwotnie o podmiejskim
charakterze z niskg zabudowa mieszkaniowa. W latach 80.
XX wieku, na obszarze sasiadujgcym z planowang
inwestycja, rozpoczeto budowe osiedla sktadajacego sie z
czterdziestu blokéw o charakterze kolonii z ogrodkami na
parterze, ktére wyrdzniaja sie przejrzysta siatka ulic i
interesujaca artykulacja elewacji, uzyskana poprzez rézne
gfebokosci balkondw i loggii.

Na terenie planowanej inwestycji nie zachowaty sie zadne
obiekty o wartoéci historycznej. Obecnie jest to
zdegradowany obszar postindustrialny, petnigcy funkcje
magazynowo-ustugowa. W potnocnym  sgsiedztwie
planowanej inwestycji przewidziana jest budowa nowego
osiedla ustugowo-mieszkaniowego pod nazwa

Lotnicza 100.

LEGENDA

teren planowanej inwestycji mieszkaniowej

Zdjecie lotnicze z pocz. XXw. przedstawigjgce teren
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DWORZEC KOLEJOWY KUZNIKI - 1930/1944
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skierowanymi gtéwnie w strone mieszkancow i budowania

Ksztattowanie planowanej zabudowy tworzy dziedzince
wspolnoty osiedla.

wewnatrz kwartatow, ktore stajg sie przestrzeniami
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3. wnetrze kwartatu C
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PRZESTRZENIE PUBLICZNE V'TRU'
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Atrakcyjne przestrzenie publiczne wewnatrz osiedla beda

stanowi¢ miejsca spotkan dla lokalnej spotecznosci oraz

integrowac mieszkancow.
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Obszar opracowania jest dobrze skomunikowany z resztg
miasta dzieki nowo projektowanej infrastrukturze
drogowej, obstugujacej dziatke. Proponowane
usytuowanie przystanku komunikacji miejskiej pozwoli na
wygodny dostep do transportu publicznego.
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Ciagi komunikacyjne pieszo - rowerowe tworzg sie¢
potaczen miedzy dziatkg a miastem.

Projektowana $ciezka rowerowa wewnatrz osiedla,
bezposrednio faczy sie z "zewnetrzng" infrastrukturg
dla rowerzystow.
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2. zielen prywatna i pot-publiczna

1. zielen publiczna

4. zielone dachy

3. zielen izolacyjna
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Na projektowanym terenie, maksymalizuje sie tworzenie
nawierzchni przepuszczalnych, biologicznie czynnych.
Utwardzenia zostaty zastosowane tam gdzie jest to
niezbedne: w przypadku drég, chodnikéw i Sciezek.
Takie rozwigzanie zapobiega powstawaniu wyspy ciepta.

W drodze prowadzone sg instalacje i sieci. Aby Q

zapobiega¢ uszkadzaniu infrastruktury zastosowano <

bariere korzeniowa ktéra kieruje wzrostem korzeni roslin i 8

zapobiega ewentualnemu zniszczeniu istalacji poprzez

niekontrolowany rozrost drzew.
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4. Housing Steinwies- Irisstrasse /Eelaar Mosaebi
Inderbitzin Architekten AG / Zurych
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drzewa istniejgce do zachowania
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ogrédki prywatne na stropoda-
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<8 wjazd / wyjazd_
‘}\‘\‘/\\ z garazu podziemnego
A
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wejscie gtéwne do budynku %

wejscie do lokalu ustugowego

powierzchnia klatek schodowych

[KL]

powierzchnia holi

[H]

powierzchnia ustug

U]

powierzchnia pomieszczen innych
[P+]

mieszkania 1-pokojowe

[1PK] | 26m?*-30m’
mieszkania 2-pokojowe

[2PK] | 32m?-45m?
mieszkania 2-pokojowe + kuchnia
[2PK+]| 45m?-50m?
mieszkania 3-pokojowe

[3PK] | 48m?-58m?
mieszkania 3-pokojowe + kuchnia
[3PK+]| 60m?-75m’
mieszkania 4-pokojowe

[4PK] | 75m?-82m’

oznaczenie klatek schodowych _—
w kwartale

granica przynaleznosci mieszkan
i innych powierzchni do danej
klatki schodowej
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>
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>

Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkari (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia
powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 0.9
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:

Pym=Pwm*0.9
gdzie:
PUM - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, cian korytarzy i écian

PWM migdzylokalowaych; Z powierzchnig ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:

PUM
(powierzchnia uzytkowa mieszkan):

KW A - 5568,7 m2
KW B -7556,5 m2
KW C - 5165,77 m2

razem: 18 290,95 m2
PUU

(powierzchnia uzytkowa lokali
ustugowych):

PUU w kwartale A - 207,97 m2
PUU w kwartale B - 0 m2
PUU w kwartale C - 871,39 m2

razem: 1079,36 m2 (5,9% PUM)
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[1PK] | 26m’-30m’
mieszkania 2-pokojowe

[2PK] | 32m?-45m?
mieszkania 2-pokojowe + kuchnia
[2PK+]| 45m?-50m?
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[3PK] | 48m?-58m?
mieszkania 3-pokojowe + kuchnia
[3PK+]| 60m?>-75m°
mieszkania 4-pokojowe

[4PK] | 75m’-82m’
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w kwartale
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i innych powierzchni do danej
klatki schodowej
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Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkari (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia

powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 09
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:
Pym=Pwm*0.9

gdzie:

PUM - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, $cian korytarzy i écian

PWM migdzylokalowaych; Z powierzchnig ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:
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mieszkania 1-pokojowe

[1PK] | 26m’-30m’
mieszkania 2-pokojowe
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[2PK+]| 45m?-50m?
mieszkania 3-pokojowe

[3PK] | 48m?-58m?
mieszkania 3-pokojowe + kuchnia
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mieszkania 4-pokojowe
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Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkari (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia

powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 09
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:
Pym=Pwm*0.9

gdzie:

PUM - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, $cian korytarzy i écian

PWM migdzylokalowaych; Z powierzchnig ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:
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Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkari (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia

powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 09
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:
Pym=Pwm*0.9

gdzie:

PUM - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, $cian korytarzy i écian

PWM migdzylokalowaych; Z powierzchnig ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:
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i innych powierzchni do danej
klatki schodowej

o ININNRRERD - %[>

Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkari (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia

powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 09
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:
Pym=Pwm*0.9

gdzie:

PUM - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, $cian korytarzy i écian

PWM migdzylokalowaych; Z powierzchnig ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:

2323_STARGARDZKA_WROCtAW

AUTORZY:

Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Aleksandra Czupkiewicz,
Martyna Gebler, Martyna Iberat, Joanna Major, Natalia Rowiriska,
Marta Wolak



STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY ~ NUTIT REAL ESTATE
STRUKTURA MIESZKAN_R06_5 PIETRO 7 'TRU
/|

LEGENDA
BN NN |granica opracowania m

obrysy dziatek Inwestora dz. nr 11/1,

11/2, AM2, ob. Gadow Maty

ilo$¢ kondygnadji §
N
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S

oznaczenie kwartatu / zespotu

zabudowy
<
)

wjazd / wyjazd ¥

z garazu podziemnego

Ly 2 [a N
wejscie gtéwne do budynku %

wejscie do lokalu ustugowego

powierzchnia klatek schodowych

[KL]

powierzchnia holi

[H]

powierzchnia ustug

U]

powierzchnia pomieszczen innych
[P+]

mieszkania 1-pokojowe

[1PK] | 26m’-30m’
mieszkania 2-pokojowe

[2PK] | 32m?-45m?
mieszkania 2-pokojowe + kuchnia
[2PK+]| 45m?-50m?
mieszkania 3-pokojowe

[3PK] | 48m?-58m?
mieszkania 3-pokojowe + kuchnia
[3PK+]| 60m?>-75m°
mieszkania 4-pokojowe

[4PK] | 75m’-82m’

oznaczenie klatek schodowych _
w kwartale

granica przynaleznosci mieszkan
i innych powierzchni do danej
klatki schodowej

o ININNRRERD - %[>

Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkari (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia

powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 09
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:
Pym=Pwm*0.9

gdzie:

PUM - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, $cian korytarzy i écian

PWM migdzylokalowaych; Z powierzchnig ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:
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wejscie gtowne do budynku %

wejscie do lokalu ustugowego

powierzchnia klatek schodowych

[KL]

powierzchnia holi

[H]

powierzchnia ustug

U]

powierzchnia pomieszczen innych
[P+]

mieszkania 1-pokojowe

[1PK] | 26m°’-30m’
mieszkania 2-pokojowe

[2PK] | 32m?-45m?
mieszkania 2-pokojowe + kuchnia
[2PK+]| 45m?-50m?
mieszkania 3-pokojowe

[3PK] | 48m?-58m?
mieszkania 3-pokojowe + kuchnia
[3PK+]| 60m?>-75m°
mieszkania 4-pokojowe

[4PK] | 75m’-82m’

oznaczenie klatek schodowych _
w kwartale

granica przynaleznosci mieszkan
i innych powierzchni do danej
klatki schodowej

o ININNRRERD - %[>

Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkan (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia

powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 0.9
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:
Pym=Pwm*0.9

gdzie:

PUM - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, $cian korytarzy i écian

PWM migdzylokalowaych; Z powierzchnig ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:
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oznaczenie kwartatu / zespotu
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08.2026

oznaczenie klatek schodowych
w kwartale

granica przynaleznosci mieszkan
|| inNych powierzchni do danej
klatki schodowej

KUA

Zielen na stropodachach
nad ostatnig kondygnacja
(liczona jako 50%)*

MPP

BILANS ZIELENI
NA DACHACH OSTATNICH KONDYGNACII:

zielen ogdlnodostepna

na stropie (catos¢) - dachy
zielen ogdlnodostepna

na stropie (50%) - dachy

| 2483.66

‘ 1241.83m?

*Rozmieszczenie zieleni na rys. dachu ma charakter pogladowy.
Szczegbtowa lokalizacja i bilans zieleni na dachach zostang
przedstawione w projekcie budowalnym.
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wejscie gtowne do budynku %

wejscie do lokalu ustugowego

powierzchnia klatek schodowych
[KL)

powierzchnia holi

[H]

powierzchnia ustug

U]

powierzchnia pomieszczen innych
[P+]

mieszkania 1-pokojowe

[1PK] | 26m°’-30m’
mieszkania 2-pokojowe

[2PK] | 32m?-45m?
mieszkania 2-pokojowe + kuchnia
[2PK+]| 45mP-50m?
mieszkania 3-pokojowe

[3PK] | 48mP-58m?
mieszkania 3-pokojowe + kuchnia
[3PK+]| 60m?>-75m°
mieszkania 4-pokojowe

[4PK] | 75m’-82m’

oznaczenie klatek schodowych _
w kwartale

o INNERERRRD -~ % | > )]

granica przynaleznosci mieszkan
i innych powierzchni do danej
klatki schodowej

Powierzchnie mieszkan podane na rysunkach sg
przyblizonymi powierzchniami uzytkowymi mieszkan (PUM)
wyliczonymi na podstawie ponizszych informadji*.

*wspotczynnik przyjety do wyliczenia
powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) z 0.9
powierzchni wewnetrznej mieszkania wg wzoru:

Pym=Pwm*0.9
gdzie:
- 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkania (PUM)
um

- oznacza powierzchnie wewnetrzng mieszkania
(BEZ écian zewnetrznych, $cian korytarzy i écian

Pym miedzylokalowaych; Z powierzchnia ewentualnych
$cian dziatowych i szachtow)

Powierzchnie pozostatych pomieszczen: innych
[P+] oraz holi [HOL] policzono na podstawie 0.95
wspotczynnika:
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oznaczenie kwartatu / zespotu ©

zabudowy S
N
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S

wjazd / wyjazd

z garazu podziemnego
<

powierzchnia klatek schodowych 3

(KL

powierzchnia pomieszczen

technicznych [T]

powierzchnia hali garazu %

[G]

oznaczenie klatek schodowych
w kwartale

miejsca postojowe [MP] dla
samochodéw osobowych 2,5x5m
zalezne miejsca postojowe [MP] dla
samochodéw osobowych 2,5x5m
miejsca rowerowe [MR]

w formie stojakow rowerowych

AN = EEL e 2>

miejsca postojowe [MP] dla samochodéw osobowych
KW_A KW_B KW_C RAZEM
; R99 84 106 61 251
‘”\::3\“‘?,\ R98 20 108 68 266
=7X
A\ g RAZEM ;

‘ S 2 dla KW 174 214 29 517
TEREN . . . 2

*Do bilansu miejsc postojowych dla samochoddw osobowych nie wliczono miejsc zaleznych
pokazanych na rzutach kondygnadji podziemnych: R99 (garaz podziemny -1), R98 (garaz
podziemny -2).

**Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie definiuje  wspotczynnika  miejsc
postojowych [MP] dla samochodéw osobowych.

Rekomendowane wspdtczynniki miejsc  postojowych [MP] dla samochodéw osobowych
wynosza:

- nie mniej niz 0,5 MP na kazde mieszkanie o powierzchni nie wiekszej niz- 30,99m?

- nie mniej niz 0,8 MP na kazde mieszkanie o powierzchni w przedziale 31m? do 45m?,

- nie mnigj niz 1 MP na kazde mieszkanie o powierzchni powyzej 45m? do 75m?,

- nie mnigj niz 1,5 MP na kazde mieszkanie o powierzchni powyzej 75m?

- - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa

W zatgczniku nr 7 pt. Cha rystyka inwestygii w formie opisowej opisano
m.in. wzrostowe tendencje korzystania z komunikacji zbiorowej przez mieszkaricéw Wroctawia
udokumentowane w aktualnej Tabeli Monitoringu Wroctawskiej Tabeli Mobilnosci (WPM), z
ktérych bezposrednio wynika rekomendowany powyzej przez Inwestora wspotczynnik MP.

miejsca rowerowe [MP] w formie stojakéw rowerowych

KW_A KW_B KW_C RAZEM
R99 80 68 40 188
R98 86 74 56 216
::92 f’zlgs 166 142 96 404

***Jstawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie definiuje wspdiczynnika miejsc rowerowych
[MR].

Rekomendowany przez Inwestora wspofczynnik MR pozwalajagcy na obstuge inwestydji
mieszkaniowej zaktada nie mniej niz 0,5 MP na kazde mieszkanie.
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zabudowy o
N
=9}
S
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z garazu podziemnego
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powierzchnia klatek schodowych -}
=

(KL

powierzchnia pomieszczen

technicznych [T]

powierzchnia hali garazu %

[G]

oznaczenie klatek schodowych
w kwartale

miejsca postojowe [MP] dla
samochodéw osobowych 2,5x5m
zalezne miejsca postojowe [MP] dla
samochodéw osobowych 2,5x5m
miejsca rowerowe [MR]

w formie stojakow rowerowych

SN0 = DR @ >

miejsca postojowe [MP] dla samochodéw osobowych
KW_A KW_B KW_C RAZEM
" R99 84 106 61 251
‘”\::3\“‘?,\ R98 20 108 68 266
=7X
5\ RAZEM 1

‘ \ 2 dla KW 174 214 29 517
TEREN . . . »

*Do bilansu miejsc postojowych dla samochoddw osobowych nie wliczono miejsc zaleznych
pokazanych na rzutach kondygnadji podziemnych: R99 (garaz podziemny -1), R98 (garaz
podziemny -2).

**Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie definiuje  wspotczynnika  miejsc
postojowych [MP] dla samochodéw osobowych.

Rekomendowane wspdtczynniki miejsc  postojowych [MP] dla samochodéw osobowych
wynosza:

- nie mniej niz 0,5 MP na kazde mieszkanie o powierzchni nie wiekszej niz- 30,99m?

- nie mniej niz 0,8 MP na kazde mieszkanie o powierzchni w przedziale 31m? do 45m?,

- nie mnigj niz 1 MP na kazde mieszkanie o powierzchni powyzej 45m? do 75m?,

- nie mnigj niz 1,5 MP na kazde mieszkanie o powierzchni powyzej 75m?

- - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa

W zatgczniku nr 7 pt. Cha rystyka inwestygii w formie opisowej opisano
m.in. wzrostowe tendencje korzystania z komunikacji zbiorowej przez mieszkaricéw Wroctawia
udokumentowane w aktualnej Tabeli Monitoringu Wroctawskiej Tabeli Mobilnosci (WPM), z
ktérych bezposrednio wynika rekomendowany powyzej przez Inwestora wspotczynnik MP.

miejsca rowerowe [MP] w formie stojakéw rowerowych

KW_A KW_B KW_C RAZEM
R99 80 68 40 188
R98 86 74 56 216
::92 f’zlgs 166 142 96 404

***Jstawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie definiuje wspdiczynnika miejsc rowerowych
[MR].

Rekomendowany przez Inwestora wspofczynnik MR pozwalajagcy na obstuge inwestydji
mieszkaniowej zaktada nie mniej niz 0,5 MP na kazde mieszkanie.
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